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DESTAQUES DO MES flpe Zdp

Indice FipeZAP registra maior alta do aluguel comercial desde 2012

Precos de locacdo de salas e conjuntos comerciais subiram 1,48% em maio, enquanto precos de venda avancaram 0,20%

Andlise do Gltimo més: de acordo com o Indice FipeZAP, os precos de venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m2 avancaram 0,20% em maio de 2026,
enquanto os pregos de locagao do segmento registraram aumento médio de 1,48%* - resultando na maior alta mensal desde abril de 2012 (+2,07%). Considerando outros
indices de referéncia do mercado, o IPCA/IBGE exibiu inflagdo ao consumidor de 0,58%, ao passo que o IGP-M/FGV apurou variacdo média de 0,84% nos precos da
economia brasileira. Entre as 10 localidades onde o segmento comercial é acompanhado pelo indice FipeZAP, foram apuradas as seguintes variagdes nos precos de
venda de imdveis comerciais: Floriandpolis (+1,15%); Curitiba (+0,47%); Campinas (+0,41%); Rio de Janeiro (+0,30%); Sao Paulo (+0,29%); Belo Horizonte (+0,17%); Niterdi
(-0,19%); Porto Alegre (-0,24%); Brasilia (-0,24%); e Salvador (-0,76%). Quanto a locagao, as variagdes se distribuiram da seguinte forma: Brasilia (+3,48%); Rio de Janeiro
(+3,31%); Curitiba (+2,01%); Belo Horizonte (+1,62%); Niterdi (+1,45%); Floriandpolis (+1,19%); Porto Alegre (+0,65%); Sao Paulo (+0,65%); Salvador (+0,53%); e Campinas (+0,18%).

Balango parcial de 2026: os precos de venda de salas e conjuntos comerciais avangaram 1,09% no acumulado do ano até maio, enquanto o aluguel comercial
registrou incremento médio de 5,37% no mesmo periodo. Comparativamente, o IPCA/IBGE e o IGP-M/FGV registraram altas de 3,20% e 3,79%, respectivamente.

Andlise dos ultimos 12 meses: os precos de venda de imdveis comerciais exibiram aumento médio de 2,26% nos ultimos 12 meses, enguanto os precos de locacdo de
salas e conjuntos comerciais cresceram 10,60% nessa janela temporal. Para fins comparativos, os indices de prego de referéncia apresentaram as seguintes variagdes em
12 meses: +4,72% (IPCA/IBGE) e +1,95% (IGP-M/FGV). Considerando as cidades, as variagdes nos precos de venda se distribuiram da seguinte maneira: Salvador (+8,19%);
Curitiba (+5,03%); Brasilia (+4,94%); Campinas (+3,87%); Niterdi (+3,59%); Florianopolis (+3,34%); Sdo Paulo (+2,04%); Belo Horizonte (+1,78%); Porto Alegre (+0,71%); e Rio de
Janeiro (-0,13%). Quanto a locagdo do segmento, todas as 10 cidades apresentaram valorizagdo nos Ultimos 12 meses: Salvador (+19,52%); Rio de Janeiro (+17,73%);
Floriandpolis (+12,35%); Curitiba (+10,30%); Brasilia (+10,26%); Campinas (+9,93%); Niterdi (+8,54%); Sdo Paulo (+8,03%); Belo Horizonte (+7,49%); e Porto Alegre (+1,04%).

Preco médio de venda e locac¢do: na amostra do Indice FipeZAP Comercial de maio de 2026, o valor médio de salas e conjuntos comerciais com até 200 m2 foi de R$
8.756/m2 no caso de imdveis disponiveis para venda, e de R$ 52,65/m2 entre unidades comerciais destinadas a locacdo. Na avaliacdo individual das 10 localidades, os
precos médios de venda foram os seguintes: Sdo Paulo (R$ 10.539/m?2); Curitiba (R$ 9.169/m32); Florianépolis (R$ 9.019/m32); Rio de Janeiro (R$ 8.526/m32); Niterdi (R$
8.110/m?); Brasilia (R$ 6.984/m?2); Campinas (R$ 6.783/m32); Belo Horizonte (R$ 6.571/m2); Porto Alegre (R$ 6.451/m?2); e Salvador (R$ 5.598/m?2). Ja os valores médios de
locacdo se distribuiram da seguinte maneira na Ultima amostra mensal: Sdo Paulo (R$ 60,99/m?2); Rio de Janeiro (R$ 54,89/m32); Salvador (R$ 53,23/m?2); Floriandpolis (R$
52,50/m?2); Campinas (R$ 48,83/m2); Niterdi (R$ 47,03/m?2); Curitiba (R$ 44,80/m2); Brasilia (R$ 42,88/m2); Belo Horizonte (R$ 37,18/m32); e Porto Alegre (R$ 34,63/m?2).

Rentabilidade do aluguel comercial*: pela razdo entre o preco médio de locacdo e o pregco médio de venda, é possivel calcular uma medida da rentabilidade para o
comprador que opta por investir em imaoveis com a finalidade de explorar renda com o aluguel. Além disso, o indicador resultante — conhecido como rental yield — pode
ser Util para avaliar a atratividade da locagao de salas e conjuntos comerciais em comparagao a alternativas de investimento disponiveis no mercado. Em maio de 2026,
especificamente, o retorno médio anualizado do aluguel de imdveis comerciais atingiu a marca de 7,47% ao ano, mantendo-se acima da rentabilidade projetada para a
locagdao de imoveis residenciais (6,11% ao ano). Contudo, quando colocadas em perspectiva, ambas as taxas se mantiveram abaixo do retorno médio projetado de
aplicagdes financeiras de referéncia nos préoximos 12 meses, que continua a oscilar mas em patamar historicamente elevado. Considerando as 10 localidades em que os
pregos de imdveis comerciais sao acompanhados, as taxas de retorno anualizadas foram as seguintes: Salvador (11,28% a.a.); Campinas (8,83% a.a.); Rio de Janeiro (7,78%
a.a.); Brasilia (7,60% a.a.); Sdo Paulo (7,28% a.a.); Niterdi (6,91% a.a.); Floriandpolis (6,73% a.a.); Belo Horizonte (6,66% a.a.); Porto Alegre (6,48% a.a.); e Curitiba (6,10% a.a.).
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ULTIMOS RESULTADOS flpe Zdp

Comportamento recente dos precos de venda de imdéveis comerciais (%) — Indice FipeZAP e cidades monitoradas

Cidade Variacao Mensal Variacdo em 2026 Variacao Anual Preco médio Rental Yield
maio/2026 abril/2026 (acumulada no ano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?) (% a.a.)
IPCA IBGE +0,58% +0,67% +3,20% +4.72% - -
IGP-M FGV +0,84% +2,73% +3,79% +1,95% = =
indice FipeZAP (Venda Comercial) +0,20% +0,31% +1,09% +2,26% 8.756 7,47%
Sao Paulo SP +0,29% +0,17% +0,70% +2,04% 10.539 7,28%
Rio de Janeiro RJ +0,30% +0,43% +1,03% -0,13% 8.526 7,78%
Belo Horizonte MG +0,17% +0,11% +1,17% +1,78% 6.571 6,66%
Porto Alegre RS -0,24% +0,84% +2,10% +0,71% 6.45] 6,48%
Curitiba PR +0,47% +0,96% +1,86% +5,03% 9.169 6,10%
Florianopolis SC +1,15% +0,26% +2,24% +3,34% 9.019 6,73%
Brasilia DF -0,24% -0,12% +0,45% +4,94% 6.984 7,60%
Salvador BA -0,76% -0,28% +1,09% +8,19% 5598 11,28%
Campinas SP +0,41% +0,78% +1,83% +3,87% 6.783 8,83%
Niterdi RJ -0,19% +0,37% +0,86% +3,59% 8.110 6,91%
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ULTIMOS RESULTADOS flpe Zdp

Comportamento recente dos precos de locacdo de imdveis comerciais (%) — Indice FipeZAP e cidades monitoradas

Cidade Variacao Mensal Variacdo em 2026 Variacao Anual Preco médio Rental Yield
maio/2026 abril/2026 (acumulada no ano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?) (% a.a.)
IPCA IBGE +0,58% +0,67% +3,20% +4,72% - -
IGP-M FGV +0,84% +2,73% +3,79% +1,95% - -
indice FipeZAP (Locacado Comercial) +1,48% +0,55% +5,37% +10,60% 52,65 7,47%
Sao Paulo SP +0,65% +0,47% +3,21% +8,03% 60,99 7,28%
Rio de Janeiro RJ +3,31% -0,16% +10,10% +17,73% 54,89 7,78%
Belo Horizonte MG +1,62% +0,47% +2,77% +7,49% 37,18 6,66%
Porto Alegre RS +0,65% +0,62% +1,65% +1,04% 34,63 6,48%
Curitiba PR +2,01% +1,82% +8,60% +10,30% 44,80 6,10%
Florianopolis SC +1,19% +0,98% +3,73% +12,35% 52,50 6,73%
Brasilia DF +3,48% -2,75% +0,96% +10,26% 42,88 7,60%
Salvador BA +0,53% +3,27% +13,73% +19,52% 53,23 11,28%
Campinas SP +0,18% +0,37% +2,20% +9,93% 48,83 8,83%
Niteroi RJ +1,45% +0,92% +1,02% +8,54% 47,03 6,91%
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PRECO MEDIO DE VENDA POR CIDADE flpe Zdp

Comparativo do preco médio de venda de imdveis comerciais no Ultimo més (R$/m2)
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PRECO MEDIO DE LOCACAO POR CIDADE flpe Zdp

Comparativo do preco médio de locacdo de imdveis comerciais no Ultimo més (R$/m?)
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Comportamento histérico das séries do Indice FipeZAP de venda e locacdo de imdveis comerciais (variacdes mensais)
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Comportamento das séries do Indice FipeZAP de venda e locacdo comercial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 pAOZS 2025 2026*

indice FipeZAP (Venda Comercial) +936% +189% -170% -321% -4N% -2,62% -261% -121% -0,03% -0,38% -0,60% +0,40% +2,55% +2,26%
indice FipeZAP (Locagdo Comercial)  +513% -255% -9,43% -792% -376% -2,50% +0,06% -107% +2,62% +568% +587% +7,88% +891% +10,60%
® ipca (1BGE) +591% +641% +10,67% +629% +2,95% +375% +431% +452% +10,06% +579% +4,62% +4,83% +426% +472%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Variacdo anual dos precos de venda de imdéveis comerciais (%) - Indice FipeZAP e cidades monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026*

IPCA (IBGE) +591% +6,41% +10,67% +6,29% +295% +3/75% +431% +452% +10,06% +579% +4,62% +4,83% +426% +4,72%

IGP-M (FGV) +551% +369% +10,54% +7]17% -052% +754% +3,70% +2742% +17,78% +545% -3]18% +654% -105% +195%

© indice FipeZAP (Venda Comercial)  +936% +1,89% -170% -321% -411% -262% -261% -121% -0,03% -038% -0,60% +0,40% +255% +226%

S&o Paulo (SP) +620% +331% -333% -244% -417% -170% -156% +052% +138% +1,07% +1,02% +133% +273% +2,04%
Rio de Janeiro (RJ) +16,46% -122% +025% -613% -723% -477% -281% -356% -265% -252% -140% -356% -053% -0]13%
Belo Horizonte (MG) - +2,03% +152% -272% +150% -235% -079% -374% -253% -400% -319% -204% +228% +178%
Porto Alegre (RS) - - - -020% -245% -249% -650% -277% -289% -0,42% -551% -133% -0,76% +0,71%
Curitiba (PR) - - - - - - -829% -0,49% +630% +7,63% -209% +7]16% +9,76% +503%
Florianépolis (SC) - - - - - - 285% +1N%  -342% +320% +038% +1,80% +367% +334%
Brasilia (DF) - - - . . = +0,45% -6,60% +498% -7,80% -4,07% -150% +446% +494%
Salvador (BA) - - - - - - 2N%  +231%  -244% -286% +101% +550% +656% +8]19%
Campinas (SP) - - - - - - 223% -043% +327% -151% +330% +1,02% +2,08% +387%
Niteroi (RJ) - - - - - - 233%  -292% -141%  -112%  +1,85% +2,40% +274% +359%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LOC O COMERCIAL INFORME DE MAIO/2026




VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zdp

Variacdo anual dos precos de locacao de imdveis comerciais (%) — indice FipeZAP e cidades monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026*

IPCA (IBGE) +591% +6,41% +10,67% +6,29% +295% +3/75% +431% +452% +10,06% +579% +4,62% +4,83% +426% +4,72%

IGP-M (FGV) +551% +369% +10,54% +7]17% -052% +754% +370% +2742% +17,78% +545% -3]18% +654% -105% +195%

© indice FipeZAP (Locagdo Comercial) +513% -255% -943% -792% -376% -250% +0,06% -107% +262% +568% +587% +7,88% +891% +10,60%

S3ao Paulo (SP) +130% +227% -969% -707% -279% -155% +212% +1,42% +378% +488% +636% +713% +835% +803%
Rio de Janeiro (RJ) +1379% -567% -11,69% -1440% -656% -526% -282% -604% +1,00% +613% +530% +9,05% +10,23% +17,73%
Belo Horizonte (MG) - 1597% -365% -641% -367% -312% -0,73% -0,74% +0,69% +193% +291% +847% +6,82% +749%
Porto Alegre (RS) - - - +452% -175% +0,47% -054% -031% +1,75% +304% +303% +463% +039% +1,04%
Curitiba (PR) - - - - - - +467% -397% +868% +11,09% +7,86% +10,89% +928% +10,30%
Florianépolis (SC) - - - - - - +229% -128% -0]13% +1250% +725% +511% +11,75% +12,35%
Brasilia (DF) - - - - - - -638% +0,03% +314% +197% -840% +7,62% +1880% +10,26%
Salvador (BA) - - - - - - -635% -019% -123% +9,07% +13,03% +623% +818% +1952%
Campinas (SP) - - - - - - +464% -0,03% +299% +9,03% +896% +571% +1612% +9,93%
Niterdi (RJ) - - - - - - 261% +415% +162% +4,64% +946% +17,84% +1548% +854%
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL (VENDA)

fipezap

Comparativos das variacdes do preco de venda comercial entre cidades para diferentes recortes temporais

Variacio no ultimo més (maio/2026)
Comparativo entre cidades no periodo (%)
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL (LOCACAO)

fipezap

Comparativos das variagdes do prec¢o de locagao comercial entre cidades para diferentes recortes temporais

Variacio no ultimo més (maio/2026)
Comparativo entre cidades no periodo (%)
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-20%

{
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queda real

0%

20%  40%

+19,52%

+17,73%

+12,35%

+10,60%

+10,30%

+10,26%

+9,93%

+8,54%




®
EVOLUCAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpe Zdp

Evolucao histdrica da taxa de rentabilidade do aluguel de imodveis comerciais (em % a.a.)
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RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpe Zdp

Comparativo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)
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SAO PAULO (SP) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 22.790 anuncios 149%
0
Variagdo no més (maio/2026) +0,29% 4
Variagdo acumulada no ano (2026) +0,70% & 10% mai/26
Variagao acumulada em 12 meses +2,04% a 6% +8,03%
Preco médio de Venda Comercial (maio/2026) R$10.539 /m? /26
2% mal,
e e e ey e S e [F204%
-2%
Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial) €%
Amostra (Locagdo Comercial) 27.454 anuncios -10%
Variagdo no més (maio/2026) +0,65% 4 14%
Variagdo acumulada no ano (2026) +3,21% a
8 -18%
Variagdo acumulada em 12 meses +8,03% a OEE\T*EESSE“mwgggggﬁﬁng}?ﬁﬁﬂﬂﬁ
P ~ . . S = = = = NN = ==
Preco médio de Locagdo Comercial (maio/2026) R$ 60,99 /m?2 i =] E 3 i = E = E = E ) E = g 3 é 3 E E E E E 3 E E E
Rental yield (maio/2026) 0,61% a.m./ 7,28% a.a. - -
IPCA (IBGE) Sao Paulo (Venda Comercial) Sao Paulo (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
" . variagao em o . variagdo em
preco médio em maio/2026 12 meses preco médio em maio/2026 12 meses
ITAIM BIBI | R$ 13530 /m2 -0]% ITAIM BIBI | R$ 96,98 /m? +9,0%
PINHEIROS | R$13.045/m2  +22% VILA OLIMPIA R$ 93,30 /m? +14,4%
JARDINS | R$ 12.465 /m? -0,0% PINHEIROS | R$ 87,00 /m? +11,6%
VILAOLIMPIA | R$ 12.065 /m? -02% MOEMA | R$ 83,22 /m? +9,0%
BELAVISTA | R$ 12.065 /m? +4,7% JARDINS | R$ 76,25 /m? +5,3%
MOEMA 1 R$ 12.049 /m? +0,2% BELA VISTA | R$ 76,23 /m? +6,5%
VILA MARIANA | R$10.560 /m? +3,4% VILA MARIANA R$ 54,80 /m? +5,2%
SANTANA | R$ 9321 /m?2 -33% SANTANA | R$ 49,24 /m?2 +5,2%
SE | R$ 4.312 /m?2 +0,9% SE | R$ 30,10 /m? +0,1%
REPUBLICA | R$ 3.950 /m? -1,3% REPUBLICA R$ 27,70 /m? +3,1%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL INFORME DE MAIO/




RIO DE JANEIRO (RJ) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial)

Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

Amostra (Venda Comercial) 10.773 anuncios 20%

Variacdo no més (maio/2026) +0,30% a

Variagao acumulada no ano (2026) +1,03% a 2%

Variagdo acumulada em 12 meses -0,13% v 20% mai/26

Preco médio de Venda Comercial (maio/2026) R$ 8.526 /m?2 15% AlEs:
10%
5%

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial) 0% F——— A~ r%ﬂ'éf/f

-5%

Amostra (Locagao Comercial) 4.924 anuncios 0%

Variacdo no més (maio/2026) +331% 4

Variagao acumulada no ano (2026) +10,10% a e

Variagao acumulada em 12 meses +17,73% a '2O%m MYEETDDOOEEQONNOO NN NNMME 00O

Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2026) R$ 54,89 /m? E Sg E % E Sg E % E 3 E Sg E Sg' % % \E 3 % % % % % % % % %

Rental yield (maio/2026) 0,65% a.m./ 7,78% a.a. B cooT s T T

IPCA (IBGE) Rio de Janeiro (Venda Comercial) Rio de Janeiro (Locagdo Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

variagao em

variagdo em
preco médio em maio/2026 ¢

12 meses preco médio em maio/2026 12 meses
LEBLON | R$ 35.024 /m2  +1,4% LEBLON | R$ 271,64 /m? +242%
IPANEMA | R$ 24.919 /m? +8,5% IPANEMA | R$ 17317 /m? +45,.8%
BOTAFOGO | R$ 13.017 /m? +2,8% BOTAFOGO | R$ 93,52 /m? +14.2%
COPACABANA | R$ 9.096 /m? +21% BARRA DA TIJUCA | R$ 52,29 /m2 +7.3%
BARRA DA TIJUCA | R$ 8.547 /m? +0,8%  RECREIO DOS BANDEIRANTES | R$ 44,15 /m? +91%
Tuca | R$ 7.640 /m? 73% COPACABANA | R$ 4221 /m? +13,5%
RECREIO DOS BANDEIRANTES | R$ 6.801 /m? +31% TIUCA | R$ 39,54 /m? +2,4%
CAMPO GRANDE | R$ 5.882 /m2 +67% CAMPO GRANDE | R$ 36,43 /m? +4,8%
MEIER | R$ 4.401 /m? 10,7% MEIER | | R$2661/m? 1,0%
CENTRO | R$ 4.074 /m?2 7,4% CENTRO | | R$1895/m? +4,2%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LOCACAO COMERCIAL

INFORME DE MAIO/2026



BELO HORIZONTE (MQ)

fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial)

Amostra (Venda Comercial) 3.589 anuncios
Variacdo no més (maio/2026) +0,17% a
Variagao acumulada noano (2026) +1,17% a
Variagao acumulada em 12 meses +1,78% a

Preco médio de Venda Comercial (maio/2026) R$ 6.571 /m?

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial)

Amostra (Locagao Comercial) 3178 anuncios
Variagdo no més (maio/2026) +1,62% 4
Variagdo acumulada no ano (2026) +2,77% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +7,49% 4

Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2026) R$ 37,18 /m?2

Rental yield (maio/2026) 0,56% a.m./ 6,66% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

variagao em
preco médio em maio/2026 ¢

12 meses

PRADO | R$10179 /m2  +152%

SANTO AGOSTINHO | R$ 8.285 /m? +0,8%
SAVASS| | R$ 7.725 /m?2 -07%
FUNCIONARIOS | R$ 7.574 /m? 7%
SERRA | R$ 7.390 /m? 21%
LOURDES | R$ 7.241 /m? +2,0%
SANTO ANTONIO | R$ 6.926 /m? +12,6%
BARRO PRETO | R$ 6.847 /m? +0,1%
SANTA EFIGENIA | R$ 6.078 /m? +0,0%
CENTRO | R$ 2.869 /m? 2,8%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL
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Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
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PCA (IBGE) Belo Horizonte (Venda Comercial)

mai/26
+7,49%

mai/26
+1,78%

Belo Horizonte (Locagdo Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

SAVASSI
FUNCIONARIOS
SANTO AGOSTINHO
PRADO

LOURDES

SANTO ANTONIO
SERRA

SANTA EFIGENIA
BARRO PRETO
CENTRO

preco médio em maio/2026

variagdo em
12 meses

R$ 51,50 /m? +7,4%

R$ 47,07 /m? +19,0%
R$ 44,06 /m? +10,8%
R$ 37,63 /m?2 +12,9%
R$ 36,62 /m?2 +92%
R$ 33,92 /m?2 +12,4%
R$ 32,43 /m?2 +9,6%
R$ 30,93 /m?2 +7,5%
R$ 25,26 /m? -2,6%
R$ 20,00 /m?2 0,0%

INFORME DE MAIO/




PORTO ALEGRE (RS)

fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial)

Amostra (Venda Comercial) 10.221 anudncios
Variagdo no més (maio/2026) -0,24% v
Variagao acumulada no ano (2026) +2,10% 4
Variagao acumulada em 12 meses +0,71% 4

Preco médio de Venda Comercial (maio/2026) R$ 6.451 /m?2

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial)

Amostra (Locagao Comercial) 6.847 anuncios
Variacdo no més (maio/2026) +0,65% 4
Variagdo acumulada no ano (2026) +1,65% a
Variagdo acumulada em 12 meses +1,04% a

Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2026) R$ 34,63 /m?2
Rental yield (maio/2026) 0,54% a.m./ 6,48% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

variagao em
preco médio em maio/2026 ¢

12 meses
RIO BRANCO | R$ 7.800 /m? -0,5%
MOINHOS DE VENTO | R$ 7.605 /m2 +4.6%
MENINO DEUS | R$ 7.596 /m? 27%
AUXILIADORA | R$ 7.517 /m? -3,6%
PETROPOLIS | R$ 5.763 /m? +1,4%
PARTENON | R$ 5.022 /m? -81%
SARANDI | R$ 4.749 /m? +10,9%
FLORESTA | R$ 4.522 /m? -15,8%
SAO GERALDO | R$ 4.480 /m? +2,6%
CENTRO HISTORICO | R$ 3.408 /m? -2,0%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL
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Variacdo acumulada do indice FipeZAl

P Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
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+1,04%
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Porto Alegre (Locagao Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

variagdo em

preco médio em maio/2026 12 meses
MENINO DEUS | R$ 40,21 /m? +7.3%
AUXILIADORA | R$ 39,89 /m2 +41%
MOINHOS DE VENTO | R$ 38,99 /m? +71%
RIO BRANCO | R$ 36,22 /m? -3,0%
PETROPOLIS | R$ 32,70 /m? -3,5%
FLORESTA | R$ 29,13 /m?2 +13%
SAO GERALDO | R$ 27,00 /m? +9,0%
SARANDI | R$ 22,22 /m2 16,3%
CENTRO HISTORICO | R$ 21,66 /m? +0,6%
PARTENON | R$ 20,53 /m? 101%

INFORME DE MAIO/




BRASILIA (DF)

fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial)

Amostra (Venda Comercial) 389 anuncios 20%
Variagdo no més (maio/2026) -0,24% v

Variagao acumulada no ano (2026) +0,45% 4 25%
Variagao acumulada em 12 meses +4,94% a 20%
Preco médio de Venda Comercial (maio/2026) R$ 6.984 /m? 15%

10%
r—_ P . = . 5%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagao Comercial)

0%

Amostra (Locagcao Comercial) 454 anuncios 5%
Variacdo no més (maio/2026) +3,48% 4 10%
Variagdo acumulada no ano (2026) +0,96% 4

Variagdo acumulada em 12 meses +10,26% 4 15%
Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2026) R$ 42,88 /m?

Rental yield (maio/2026) 0,63% a.m./ 7,60% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

variagao em
preco médio em maio/2026 ¢

B 12 meses
ASA NORTE R$ 8324 /m? +0,8%
AGUAS CLARAS | R$ 7.637 /m?2 -0,5%
TAGUATINGA SUL | R$ 7.102 /m? +21,8%
ASA SUL | R$ 6.382 /m? +4,8%
TAGUATINGA NORTE | R$ 5.403 /m?2 +14,0%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL

Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)

mai/26
+10,26%
+4,94%
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IPCA (IBGE) Brasilia (Venda Comercial) Brasilia (Locagdo Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*
Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

variagdo em
preco médio em maio/2026 ¢

12 meses

AGUAS CLARAS 1 R$ 64,97 /m2  +28,5%

ASA NORTE 1 R$ 61,36 /m?2 +28,6%
TAGUATINGA SUL 1 R$ 47,75 /m? +16,2%
ASA SUL 1 R$ 31,41 /m? -7,8%
TAGUATINGA NORTE 1 R$ 29,71 /m?2 +6,4%
SIA 1 R$ 22,14 /m? 163%

INFORME DE MAIO/




SALVADOR (BA)

fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial)

Amostra (Venda Comercial) 1.079 anuncios
Variacdo no més (maio/2026) -0,76% v
Variagao acumulada no ano (2026) +1,09% a
Variagdo acumulada em 12 meses +8,19% a

Preco médio de Venda Comercial (maio/2026) R$ 5.598 /m?2

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial)

Amostra (Locagao Comercial) 933 anuncios
Variagdo no més (maio/2026) +0,53% 4
Variacdo acumulada no ano (2026) +13,73% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +19,52% a

Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2026) R$ 53,23 /m?
Rental yield (maio/2026) 0,94% a.m./ 11,28% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

variagao em
preco médio em maio/2026 ¢

12 meses

PERNAMBUES | R$ 9192 /m? +25,0%
ONDINA | R$ 7.443 /m? +3,6%
CAMINHO DAS ARVORES | R$ 7.090 /m? 3,6%
RIO VERMELHO | R$ 6170 /m? +14,5%

PITUBA | R$ 5.413 /m? 11%

GRACA | R$ 5.019 /m?2 14,7%

BARRA | R$ 4.800 /m? +35,9%
BROTAS | R$ 4.412 /m? -5,5%
CENTRO | R$ 2373 /m? 12,9%
COMERCIO | R$ 1.900 /m? 9,0%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL
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Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
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IPCA (IBGE) Salvador (Venda Comercial) Salvador (Locagao Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

variagdo em
preco médio em maio/2026 ¢

12 meses

PERNAMBUES | R$ 79,52 /m?2 +38,6%

BARRA | R$7327/m2?  +956%
CAMINHO DAS ARVORES | R$ 67,91 /m2 +0,3%

ONDINA | R$ 67,52 /m? +50,5%
PITUBA | R$ 50,37 /m? +11,9%
BROTAS | R$ 4429 /m? -0,3%
FEDERACAO | R$ 39,62 /m? 111%
RIO VERMELHO | R$ 38,71 /m2 -3,0%
CENTRO | R$ 25,54 /m? -0,5%
COMERCIO | R$ 22,65 /m? +11,4%

INFORME DE MAIO/




CURITIBA (PR) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial)

Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses

Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 1.455 anuncios

20%
Variacdo no més (maio/2026) +0,47% A
Variagdao acumulada no ano (2026) +1,86% 4 15%
Variagao acumulada em 12 meses +5,03% a
Preco médio de Venda Comercial (maio/2026) R$ 9169 /m? 10% G"Oagé;)
5% +5,03%
Ultimos resultados do indice FipeZAP (Locacdo Comercial)
0% t t t t t t i— —-— t t t t t t t t t t t t t 1
Amostra (Locagao Comercial) 1.281 anuncios
Variagdo no més (maio/2026) +2,01% 4 -5%
Variagdo acumulada no ano (2026) +8,60% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +10,30% a '1O%m ® 000 O R A A NN NMMMB Y Y TN LY O
Preco médio de Locacdo Comercial (maio/2026) R$ 44,80 /m? % % % % % % E = E % % % % % % % % % % % % % %
Rental yield (maio/2026) 0,51% a.m./ 6,10% a.a. SETAEE O ETSE S SED S L0 S E S SE
IPCA (IBGE) Curitiba (Venda Comercial) Curitiba (Locagao Comercial)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)*

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locagao)*
Nivel e variagdo do preco médio de venda de imdveis comerciais

Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

variagao em
preco médio em maio/2026 ¢

12 meses preco médio em maio/2026 va];ar%aeoseesm
ALTO DARUAXV | R$14.870 /m2  +157% BIGORRILHO | R$ 58,63 /m2 +239%
CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 10.426 /m? 0,0% CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 5627 /m?  +36,8%
CENTRO CIVICO | R$10.338 /m? +5,0% AGUA VERDE | R$ 5594 /M2 +4,5%
AGUA VERDE | R$ 10313 /m? +131% BATEL | R$ 51,19 /m? -6,3%
BATEL | R$ 10.000 /m? 7.6% PORTAO | R$ 44,18 /m? +9,7%
BIGORRILHO | R$ 9.889 /m? +9,5% CENTRO CIVICO | R$ 41,92 /m?2 +10,0%
REBOUCAS | R$ 9.251 /m? 162% BOQUEIRAO | R$ 37,88 /m? +27.2%
MERCES | R$ 9.015 /m? 0,0% REBOUCAS | R$ 31,76 /m? 1,8%
PORTAO | R$ 8.879 /m? +91% SAO FRANCISCO | R$ 30,01 /m? +14,9%
CENTRO | R$ 6.049 /m? +7,0% CENTRO | R$ 29,85 /m? +10,8%
INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL
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FLORIANOPOLIS (SC) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 1.684 anuncios 14%
Variagdo no més (maio/2026) +115% a 2% :?zag/gs
Variacdao acumulada noano (2026) +224% A 0% =R
Variagdo acumulada em 12 meses +334% A %
Preco médio de Venda Comercial (maio/2026) R$9.019 /m? o
4% mai/26
i i 2% +334%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagao Comercial)
0% —m+—+—+4+—+—+—+-r-r——+—+—+F—+—+———+—F+—+—+—
Amostra (Locacdo Comercial) 1.098 anuncios 2%
Variacdo no més (maio/2026) +119% 4 -4%
Variagdo acumulada no ano (2026) +3,73% a 6%
Variagdo acumulada em 12 meses +12,35% 4 -8% 2 22 000 REANINNNEE LN QYO
Preco médio de Locagdo Comercial (maio/2026) R$ 52,50 /m? E 3 § % % % E S ? % % % % = % % % % % % % % %
Rental yield (maio/2026) 0,56% a.m./ 6,73% a.a. o E 2E0 S ETSEOSED S E WS EDSE
IPCA (IBGE) Florianépolis (Venda Comercial) Florianépolis (Locagao Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais

variagao em variagdo em

preco médio em maio/2026 preco médio em maio/2026

12 meses 12 meses

CAMPECHE | R$18277 /m? +2,5% CAMPECHE | R$10038 /m? +14,2%

CANTO | R$ 11.871 /m2 72% LAGOA DA CONCEICAO | R$ 84,31 /m? +21,4%

INGLESES DO RIO VERMELHO | R$ 11131 /m? 1,7% CANTO | R$ 7820 /m? -0,7%
AGRONOMICA | R$10.804 /m? +0,0% INGLESES DO RIO VERMELHO | R$ 67,38 /m? -3,0%

COQUEIROS | R$ 9.908 /m? +4,6% SANTA MONICA | R$ 65,78 /m? 13,2%
CORREGO GRANDE | R$ 9.144 /m? +2,0% ITACORUBI | R$ 6394 /m2 +82%
SACO DOS LIMOES | R$ 8992 /m? +1,8% ESTREITO | R$ 60,19 /m? +3,3%
CAPOEIRAS | R$ 8.849 /m2 +6,1% TRINDADE | R$ 58,23 /m? +7,7%
TRINDADE | R$ 8.429 /m? +88% CAPOEIRAS | R$ 45,85 /m? 19%

CENTRO | R$ 7.955 /m? +33% CENTRO | R$ 41,53 /m?2 +23,5%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL INFORME DE MAIO/




CAMPINAS (SP) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 3.905 anuncios 18%
(o)
Variacdo no més (maio/2026) +0,41% 4 16%
(]
Variagdo acumulada no ano (2026) +1,83% a 14%
Variagdo acumulada em 12 meses +3,87% a 12%
Preco médio de Venda Comercial (maio/2026) R$ 6.783 /m? 10% mai/26
+9,93%
8%
6%
e P . ~ . mai/26
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locacao Comercial) 4% +287%
2%
Amostra (Locacao Comercial) 4346 andncios % H—t—t+—+—t+—r—+—F—F———t -ttt =+—+
Variagdo no més (maio/2026) +0,18% 4 -2%
Variacdo acumulada no ano (2026) +220% A 4%
L -6%
Variagdo acumulada em 12 meses +9,93% 4 o o o
! O O O T K T N N AN M M M & ¢ ¢ 1 n 1n W O
. . . 2 £ 2 3 d 88 08 g dydd ANy
Preco médio de Locagdo Comercial (maio/2026) R$ 48,83 /m?2 c s P =SS e g =R s e eessecasw e
! T o @© ] [} o o [] ©
. . QE“’ﬂgmﬂE"’Egmlgw&Em.ﬂgng
Rental yield (maio/2026) 0,74% a.m./ 8,83% a.a.
IPCA (IBGE) Campinas (Venda Comercial) Campinas (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em maio/2026 vz%;ar%e;c;eesm preco médio em maio/2026 va];ar%aeoseesm
JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA : R$ 10.701 /m2 +0,5% JARDIM FLAMBOYANT | R$13956/m2  +367%
JARDIM FLAMBOYANT | R$10.555 /m? +4,4% JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA R$ 65,98 /m2 -6,5%
JARDIM SANTA GENEBRA | R$ 10.039 /m?2 +10,3% JARDIM SANTA LUCIA | R$ 4937 /m? +15,7%
VILACOSTAESILVA | R$ 9.238 /m? 0,0% BONFIM R$ 48,99 /m? 4%
BONFIM 1 R$ 8.888 /m2 +6,8% VILA NOVA 1 R$ 46,29 /mz +3,8%
VILANOVA | R$ 6977 /m? -0,8% CAMBUI R$ 44,68 /m?2 +17.7%
CAMBUI | R$ 6.029 /m? +17% PARQUE INDUSTRIAL R$ 4121 /m? 14,4%
BARAO GERALDO | R$ 5217 /m? +1,6% VILA INDUSTRIAL | R$ 3531 /m?2 -71%
CENTRO | R$ 4.457 /m? +4,9% JARDIM PROENCA R$ 32,91 /m? +14,4%
JARDIM PROENCA | R$ 4.073 /m? +9,4% CENTRO | R$ 27,95 /m?2 +5,0%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE MAIO/2026




NITEROI (RJ) fipezap

Ultimos resultados do indice FipeZAP (Venda Comercial) Variacdo acumulada do indice FipeZAP Comercial em 12 meses
Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 1.759 anuncios 209
0
Variagdo no més (maio/2026) -0,19% v
0,
Variagao acumulada no ano (2026) +0,86% a 25%
Variacdo acumulada em 12 meses +359% 4 20%
Preco médio de Venda Comercial (maio/2026) R$ 8110 /m?2 15%
10% mai/26
+8,54%
e T . ~ . 5%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP (Locagao Comercial) +3,59%
o% —t——+—+—+—+—+——t——F—————F——
Amostra (Locagao Comercial) 565 anuncios 5%
Variagdo no més (maio/2026) +1,45% a 0%
= (]
Variagdo acumulada no ano (2026) +1,02% a
e 15%
Variacdo acumulada em 12 meses +854% a O O OO O = N NN MMM ;oo O ©
2 2 2 J A0 dyd gy d AN AN
Preco médio de Locagdo Comercial (maio/2026) R$ 47,03 /m? < g 2 = P E E 2 E s B E %5 5 3 = g 3 2 ¢ &
. . = n o 0 V’ﬂgm._‘gm‘ﬂ m.ﬁgmﬁ
Rental yield (maio/2026) 0,58% a.m./ 6,91% a.a. E £ E
IPCA (IBGE) Niterdi (Venda Comercial) Niterdi (Locagdo Comercial)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (locac¢ao)*
Nivel e variagao do preco médio de venda de imodveis comerciais Nivel e variagdo do preco médio de locagcdo de imdveis comerciais
preco médio em maio/2026 vz%;ar%e;c;eesm preco médio em maio/2026 va];ar%aeoseesm
ICARAI 1 R$ 11.621 /m2 +4.5% ICARAI R$ 65,49 /mz +46,5%
SAO FRANCISCO R$ 8.530 /m? +23,6% T
CANTA ROSA + R 8572 . PIRATININGA R$ 57,83 /m?2 +27,0%
: m +0,5% 1
INGA R$ 7.343 /m2 -02% SAO FRANCISCO R$ 5713 /m?2 0,0%
SAO DOMINGOS R$ 7.200 /m? -07% I
1 SAO DOMINGOS R$ 34,00 /m? 0,0%
PIRATININGA R$ 6.966 /m? +15,6% i
CENTRO | R$ 4.899 /m? -0,8% CENTRO R$ 26,62 /m? *6:5%

INDICE FIPEZAP | VENDA E LO O COMERCIAL INFORME DE MAIO/
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metodologia, informes e séries histdricas: www.fipe.org.br
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